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Gdansk 20 maja 2024 roku
Szanowni Paristwo,

Dziatajgc w imieniu Olivia Fin Sp. z 0.0. SKA (,Spotka”) przedstawiam Panstwu raport roczny za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2023 roku. Raport ten wraz z zatgcznikami zawiera wyniki finansowe
Spoétki wraz z podsumowaniem najwazniejszych wydarzen, jakie miaty miejsce w ciggu 2023 roku, jak
rowniez przedstawia perspektywy rozwoju Spotki na kolejne miesigce.

Spétka Olivia Fin Sp. z 0.0. SKA zostata utworzona przede wszystkim celem pozyskiwania kapitatu na
realizacje projektéw nieruchomosciowych przez spétki projektowe wchodzace w sktad grupy kapitatowej
Tonsa zdefiniowanej jako podmioty zalezne spo6tki Tonsa Commercial REI N.V.

Spodtka pozyskuje kapitat poprzez emisje obligacji. W ciggu roku 2023 spdtka wyemitowata obligacje na
taczng kwote 83,5 min zt oraz 2,5 min EUR i dokonata wykupow na kwote 34 min zt. Nominalna wartosc¢
zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji wyniosta na dzief 31 grudnia 2023 roku 256,97 min zt
oraz 2,5 min EUR.

W marcu 2023 roku Spotka zadebiutowata pierwszg serig obligacji (seria L) w alternatywnym systemie
obrotu na Catalyst. W kolejnych miesigcach Spdtka wprowadzita na Catalyst wszystkie kolejne emisje.

Na dzien przygotowania niniejszego dokumentu Spétka posiada aktywny limit w ramach III programu
(ustanowionego w marcu 2023 roku) umozliwiajgcy emisje obligacji do kwoty 66,5 min zt do konca
2024 roku. W grudniu 2023 roku ustanowiono rowniez IV program emisji obligacji, w ramach ktérego
Spoétka bedzie uprawniona do emitowania obligacji o tgcznej warto$ci nominalnej nie wyzszej niz 150
min zt lub réwnowartosS¢ tej kwoty wyrazona w EUR. Jednoczes$nie, Spotka w dniu 21 grudnia 2023 r.
ztozyta do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o zatwierdzenie prospektu dotyczacego tego
programu. Po jego zatwierdzeniu przez Komisje Nadzoru Finansowego, bedzie on jedynym prawnie
wigzacym dokumentem ofertowym zawierajgcym informacje o Spoétce i obligacjach emitowanych w
ramach tego programu.

Zarzad komplementariusza rozwaza kolejne emisje obligacji w trakcie 2024 roku. Srodki z potencjalnych,
nowych emisji bedg mogty zostaé przeznaczone na refinansowanie zapadajgcego dtugu obligacyjnego,
reinwestowanie $rodkéw - gtéwnie poprzez pozyczki udzielane podmiotom zaangazowanym
bezposrednio lub posrednio w rozwdj Olivia Centre w tym m.in. sfinansowanie czesci kosztéw budowy
kolejnych inwestycji.

Szanowni Panstwo przekazuje na Wasze rece raport roczny Olivia Fin Sp. z 0.0. SKA, jednoczesnie
dziekuje za zaufanie jakim nas obdarzacie.
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