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OSTATECZNE WARUNKI EMISJI OBLIGACJI SERII P2024A
OLIVIA FIN SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA S.K.A.

Niniejszy dokument (,Ostateczne Warunki Emisji Obligacji”) okresla ostateczne warunki emisji, w tym prawa
i obowigzki Emitenta oraz Obligatariuszy, w odniesieniu do obligacji zwyktych na okaziciela serii P2024A
(,,Obligacje”) emitowanych przez Olivia Fin spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku,
80-309 Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C / 3. pietro, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Gdansku, VII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS: 0000473233, posiadajagca REGON: 221940108 i NIP: 9571070234, o kapitale
zaktadowym w wysokosci 170.000 ztotych (wptaconym w catosci), dla ktérej prowadzona jest strona internetowa
pod adresem: www/[.]oliviacentre[.]Jcom (,,Emitent”).

Obligacje emitowane sg w ramach IV Programu Emisji Obligacji do maksymalnej tgcznej wartosci nominalnej
wyemitowanych i niewykupionych obligacji 150.000.000 zt (sto piec¢dziesigt miliondw ztotych) lub réwnowartosci
tej kwoty wyrazonej w EUR (,,Program” lub ,, Program Emisji”), na podstawie: (1) uchwaty nr 2 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Emitenta z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spoéfce IV programu emisji
obligacji (,Uchwata o Programie”) oraz (2) uchwaty nr 2/7/2024 Komplementariusza Emitenta z dnia 18 lipca
2024 r. w sprawie emisji obligacji zwyktych na okaziciela serii P2024A w ramach IV programu emisji obligacji
i ustalenia ostatecznych warunkéw ich emisji.

Prospekt podstawowy sporzgdzony przez Spotke w zwigzku z emisjg Obligacji w ramach Programu zostat
zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 25 czerwca 2024 r. (,,Prospekt”).

Niniejsze Ostateczne Warunki Emisji Obligacji stanowig ostateczne warunki emisji dla Obligacji w rozumieniu
art. 8 ust.4 Rozporzadzenia 2017/1129 i w celu uzyskania wszystkich istotnych informacji muszg by¢
odczytywane w zwigzku z Prospektem i ewentualnymi suplementami oraz komunikatami aktualizujgcymi
do Prospektu. Niniejsze Ostateczne Warunki Emisji Obligacji tgcznie z Podstawowymi Warunkami Emisji stanowig
warunki emisji Obligacji w rozumieniu art. 5 Ustawy o Obligacjach (,,Warunki Emisji”). Wszelkie wyrazenia pisane
w Ostatecznych Warunkach Emisji Obligacji wielkg literg, a wprost w nich niezdefiniowane, majg znaczenie
nadane w Podstawowych Warunkach Emisji zamieszczonych w Prospekcie. Do niniejszych Ostatecznych
Warunkow Emisji Obligacji zatgczone zostato podsumowanie Prospektu dotyczgce emisji Obligacji.

Prospekt, zawierajgcy Podstawowe Warunki Emisji Obligacji, wraz z ewentualnymi suplementami oraz
komunikatami aktualizujgcymi do Prospektu zostat udostepniony do publicznej wiadomosci w formie
elektronicznej na stronie internetowej Spétki (wwwl[.]oliviacentre[.]com) oraz dodatkowo, w celach
informacyjnych na stronie internetowej Firmy Inwestycyjnej (www[.]Jnoblesecurities[.]pl).

Inwestycja w Obligacje wigze sie z szeregiem ryzyk witasciwych dla dtuznych papieréw wartosciowych oraz ryzyk
zwigzanych z dziatalnoscia Emitenta. Istotne ryzyka zwigzane zinwestowaniem w Obligacje zostaty
przedstawione w punkcie 2 Prospektu - ,,Czynniki ryzyka”. W szczegdlnosci zwraca sie uwage nabywcow Obligacji
na to, ze Obligacje nie sg depozytami bankowymi i nie sg objete systemem gwarantowania depozytéw. Ponadto,
w przypadku niewyptacalnosci Emitenta spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg
ptynnosci przez Emitenta, czes¢ lub catosé¢ zainwestowanego w Obligacje kapitatu moze zosta¢ utracona,
jak rowniez nabywcy Obligacji mogg nie otrzymac $wiadczen z Obligacji przewidzianych w Warunkach Emisji.
W zwigzku ztymi ryzykami, przedinwestycjag w Obligacje Inwestorzy powinni rozwazyé, czy inwestycja
w Obligacje jest dla nich odpowiednia oraz czy ich portfel inwestycyjny jest nalezycie zdywersyfikowany (podziat
posiadanych s$rodkdéw na poszczegdlne rodzaje inwestycji i emitentdw) oraz wskazuje sie, ze inwestycja
wszystkich posiadanych srodkéw w Obligacje Emitenta zwieksza ryzyko Inwestora. Zwraca sie réwniez uwage
inwestoréw, ze wycofanie sie z inwestycji w Obligacje przed uptywem okresu, na jaki zostata wyemitowana,
czyli przed dniem jej wykupu, moze by¢ utrudnione lub niemozliwe z uwagi na brak obrotu na rynku wtérnym
lub jego niskg ptynnos¢, a cena sprzedazy zbywanej Obligacji moze réznié sie od jej wartosci nominalnej lub ceny
nabycia.



1. INFORMACJE DOTYCZACE OBLIGACII

Oznaczenie serii:

P2024A

Wstepny kod ISIN:

PLOLVFNOOO53

Liczba oferowanych

Obligacji:

do 100.000 (stownie: sto tysiecy) z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia liczby
oferowanych obligacji do nie wiecej niz 150.000 (stownie: sto piecdziesiat tysiecy),
najpdzniej na 2 Dni Robocze przed planowanym Dniem Emisji. Informacja o
ostatecznej liczbie oferowanych Obligacji zostanie podana do publicznej
wiadomosci w sposdb, wjaki zostat opublikowany Prospekt, tj. na stronie
internetowe] Emitenta (www/[.]oliviacentre[.Jcom) oraz, dodatkowo, w celach
informacyjnych, na stronie

internetowe;j Firmy inwestycyjnej

(www[.]noblesecurities[.]pl) (,Nadprzydziat”)

Waluta Obligaciji:

EUR

Wartos¢ Nominalna

jednej Obligacji:

100 EUR (stownie: sto euro)

taczna Wartos¢

Nominalna Obligacji:

do 10.000.000 EUR (stownie: dziesie¢ milionéw euro) z zastrzezeniem mozliwosci

Nadprzydziatu

Cena emisyjna:

jest stata i rdwna wartosci nominalnej (100 EUR (stownie: sto euro))

Oprocentowania:

Cel Emisji nie zostat okreslony. Wptywy z Oferty zostang przeznaczone bezposrednio lub
posrednio na rozwdj dziatalnosci Grupy Poreczyciela oraz obstuge i refinansowanie
obecnego zadtuzenia Emitenta

Rodzaj zmienne




Oprocentowanie dla
Obligacji o statym

oprocentowaniu:

nie dotyczy

Stopa Bazowa dla
Obligacji o zmiennym

oprocentowaniu:

EURIBOR (lub inna stawka referencyjna, ktéora ze wzgledu na brak prawnej

mozliwosci

dalszego

stosowania

EURIBOR moze go

zastgpic

zgodnie

z Podstawowymi Warunkami Emisji Obligacji) dla depozytéw 6 miesiecznych

Marza dla Obligacji o
zZzmiennym

oprocentowaniu:

4,7 p.p. w skali roku

Numer Okresu Dzien Pierwszy Dzien Ostatni
Okresy Odsetkowe Odsetkowego Ustalenia dzien Ustalenia dzien
Stawki danego Praw danego
Oprocento- Okresu Okresu
wania Odsetko- Odsetko-
wego wego - Dzien
Ptatnosci
Odsetek
Zalezny od s 5 lutego 7 lutego
1 Dnia Er\:ﬂsji Dzien Emisji 2025gr. zozsgr.
) 3 lutego 7 lutego 5 sierpnia 7 sierpnia
2025, 20257, 2025, 2025,
3 1 sierpnia 7 sierpnia 5 lutego 7 lutego
2025r. 2025r. 2026r. 2026 .
4 3 lutego 7 lutego 5 sierpnia 7 sierpnia
2026 . 2026r. 2026 r. 2026 r.
5 3 sierpnia 7 sierpnia 4 lutego 7 lutego
2026 . 2026r. 2027 r. 2027 r.
6 2 lutego 7 lutego 5 sierpnia 7 sierpnia
2027 r. 2027 r. 2027 r. 2027 r.
7 3 sierpnia 7 sierpnia 3 lutego 7 lutego
2027 r. 2027r. 2028 r. 2028'r.
3 1 lutego 7 lutego 3 sierpnia 7 sierpnia
2028r. 2028 r. 2028 r. 2028'r.
Premia z tytutu Tak, w wysokosci wskazanej ponize;j:
Wczesniejszego
Dzien Ptatnosci Odsetek, w ktérym Premia

Wykupu na zadanie

Emitenta:

Emitent moze skorzystac z prawa

Wczesniejszego Wykupu

(% wartosci nominalnej jednej




Obligacji albo % wykupowanej czesci
wartosci nominalnej jednej Obligacji)
2 1,00%
3 0,75%
4 0,50%
5 0,25%
6-8 0,00%
Dzien Wykupu: 7 sierpnia 2028 r.
Inne: Emitentowi ani Obligacjom nie przyznano ratingu

2. SZCZEGOLOWE WARUNKI OFERTY OBLIGACII

Tryb rejestracji Obligacji:

Rejestracja w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym
przez KDPW zgodnie z § 5 Szczegétowych Zasad Dziatania KDPW
na podstawie zgodnych prawidtowych zlecen rozrachunku.

Agent Techniczny: Noble Securities S.A. z siedzibg w Warszawie

Minimalna wielko$¢ zapisu:

1 Obligacja

Maksymalna wielkos$¢ zapisu:

taczna liczba oferowanych Obligacji, tj. 100.000 (stownie: sto

tysiecy)

Miejsca przyjmowania zapisow na

Obligacje:

Wskazane w Zatgczniku nr 2 do Ostatecznych Warunkdw Emisji

Obligacji

Zasady przydziatu Obligacji:

Jezeli liczba Obligacji objetych prawidtowymi, optaconymi
i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami na Obligacje nie
przekroczy liczby oferowanych Obligacji (z zastrzezeniem
mozliwosci Nadprzydziatu), kazdemu Inwestorowi, ktéry ztozyt
zapis na Obligacje, zostanie przydzielona taka liczba Obligacji, na
jaka ztozyt zapis.




W przypadku, gdy liczba Obligacji objetych prawidtowymi,
optaconymi i ztozonymi w okresie subskrypcji zapisami na
Obligacje, przekroczy liczbe Obligacji oferowanych (z
zastrzezeniem mozliwosci Nadprzydziatu), zapisy Inwestoréw
beda podlegad proporcjonalnej redukgji.

Na potrzeby dokonania przydziatu Obligacji, zapisy na Obligacje
ztozone przez tego samego Inwestora nie bedg sumowane.
Podstawg dokonania przydziatu bedzie liczba Obligacji wskazana

przez Inwestora odrebnie w kazdym z zapiséw na Obligacje.

Przewidywane wptywy netto z emisji:

9.690.000 EUR, a w przypadku skorzystania z mozliwosci
Nadprzydziatu - do 9.535.000 EUR

Szacunkowe catkowite koszty emisji lub

oferty:

310.000 EUR, a w przypadku skorzystania z mozliwosci
Nadprzydziatu - do 465.000 EUR

Inne:

Brak

3. TERMINY ZWIAZANE Z OFERTA OBLIGACII

Termin rozpoczecia przyjmowania

zapisow:

19 lipca 2024 r.

Termin zakonczenia przyjmowania

zapisow:

6 sierpnia 2024 r.

Przewidywany termin [warunkowego]

przydziatu:

7 sierpnia 2024 r.

Przewidywany Dzien Emisji:

12 sierpnia 2024 r.

Przewidywany termin podania
wynikow Oferty do publicznej

wiadomosci:

12 sierpnia 2024 r.




Przewidywany termin wprowadzenia 12 sierpnia 2024 r.

Obligacji do obrotu w ASO:

W sytuacji, o ktérej mowa w art. 23 ust. 2 Rozporzadzenia 2017/1129, w przypadku gdy suplement, o ktérym
mowa w art. 23 ust. 1 Rozporzadzenia 2017/1129, jest udostepniany do publicznej wiadomosci po rozpoczeciu
subskrypcji, osoba, ktora ztozyta zapis przed udostepnieniem suplementu, moze uchylié¢ sie od skutkéw prawnych
ztozonego zapisu, pod warunkiem, ze nowy znaczgcy czynnik, istotny btad lub istotna niedoktadnos¢ odnoszaca
sie do informacji zawartych w Prospekcie, ktore mogg wptyna¢ na ocene Obligacji wystgpity lub zostaty
zauwazone przed zakonczeniem oferty Obligacji danej serii. Uchylenie sie od skutkow prawnych zapisu nastepuje
przez oswiadczenie ztozone na piSmie w dowolnym punkcie obstugi klienta firmy inwestycyjnej, ktéra przyjeta
zapis na Obligacje, w terminie 2 (dwdch) Dni Roboczych od dnia udostepnienia suplementu, o ile Emitent nie
wyznaczy terminu dtuzszego. Szczegétowe zasady odstgpienia od zapisu beda kazdorazowo przedstawiane
w suplemencie. W zwigzku z powyzszym Emitent moze dokona¢ przydziatu Obligacji nie wczesniej niz po uptywie
terminu do uchylenia sie przez Inwestora od skutkéw prawnych ztozonego zapisu.

PODPISY OSOB UPRAWNIONYCH DO REPREZENTOWANIA EMITENTA



ZALACZNIK NR 1 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2024A — PODSUMOWANIE EMIS)I

Niniejsze podsumowanie emisji (,Podsumowanie”) zostato przygotowane w oparciu o informacje podlegajace ujawnieniu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zwigzku z ofertg Obligacji serii P2024A. Informacje te s3 ponumerowane
w sekcjach 1-4 Podsumowania. Podsumowanie zawiera wszystkie wymagane Informacje, ktdérych uwzglednienie jest
obowigzkowe w przypadku Emitenta i w przypadku rodzaju papieréw wartosciowych opisywanych w Prospekcie. W niektoérych
przypadkach gdy dana informacja musi by¢ uwzgledniona w podsumowaniu ze wzgledu na rodzaj papierdw wartosciowych
i Emitenta, moze zaistnie¢ sytuacja, ze nie mozna bedzie wskaza¢ zadnych informacji. W takim przypadku, w Podsumowaniu
umieszcza sie krotki opis informacji z adnotacjg ,,nie dotyczy”.

Sekcja 1. Wprowadzenie zawierajace ostrzezenia

Ostrzezenia Podsumowanie nalezy odczytywac jako wprowadzenie do Prospektu i jest ono spdjne z pozostatymi czesciami
Prospektu. Kazda decyzja o inwestycji w Obligacje powinna by¢ oparta na przeanalizowaniu przez inwestora catosci
Prospektu (w tym Podstawowych Warunkéow Emisji), Ostatecznych Warunkéw Emisji oraz ewentualnych
suplementow i komunikatow aktualizujgcych do Prospektu. Inwestor moze straci¢ catos¢ lub czes¢ zainwestowanego
kapitatu. W szczegdlnosci zwraca sie uwage inwestordw, ze Obligacje nie s depozytami (lokatami) bankowymi i nie
sg objete systemem gwarantowania depozytéw jak réwniez, ze w przypadku niewyptacalnosci Emitenta
spowodowanej pogorszeniem sie jego sytuacji finansowej, w tym utratg ptynnosci przez Emitenta lub zmieniajgca
sie sytuacjg na rynku kapitatowym, czes$é lub cato$é zainwestowanego kapitatu moze zostaé utracona jak réwniez
inwestorzy mogg nie otrzymaé odsetek przewidzianych w Warunkach Emisji. Odpowiedzialnos$¢ inwestora
ograniczona jest do kwoty inwestycji. W przypadku wystgpienia do sgdu z roszczeniem dotyczacym informacji
zawartych w Prospekcie skarzacy inwestor moze, na mocy prawa krajowego, mie¢ obowigzek poniesienia kosztow
przettumaczenia Prospektu przed wszczeciem postepowania sgdowego. Odpowiedzialno$¢ cywilna dotyczy
wytacznie tych oséb, ktére przedtozyty Podsumowanie, w tym jakiekolwiek jego ttumaczenie, jednak tylko
w przypadku, gdy — odczytywane tgcznie z pozostatymi czesciami Prospektu — Podsumowanie wprowadza w btad,
jest nieprecyzyjne lub niespdjne lub gdy — odczytywane tacznie z pozostatymi czeSciami Prospektu — nie przedstawia
kluczowych informacji majacych pomaéc inwestorom w podjeciu decyzji o inwestycji w Obligacje.

Nazwa papieréw Obligacje zwykte na okaziciela serii P2024A.

wartosciowych i Na dzieri publikacji Podsumowania Obligacjom zostat nadany wstepny kod ISIN PLOLVFNOOOS3.
miedzynarodowy

kod identyfikujacy

(ISIN)
Dane Nazwa (firma) i forma prawna: Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig spétka komandytowo-akcyjna
identyfikacyjne i Kraj zatozenia: Polska
kontaktowe Siedziba i adres: Gdansk, Al. Grunwaldzka 472C/3. pietro, 80-309 Gdarisk
Julichiz Numer NIP: 9571070234
Numer REGON: 221940108
Telefon: +48 58 739 61 00
Adres strony internetowe;j: www/[.]oliviacentre[.]Jcom
Adres poczty elektronicznej: biuro[@]oliviacentre[.]Jcom
é()od LEI 259400WENW5S275QHM85
Dane Nazwa: Komisja Nadzoru Finansowego
identyfikacyjne i Siedziba i adres: Warszawa, ul. Piekna 20, 00-549 Warszawa
kontaktowe Numer NIP: 7010902185
organu Numer REGON: 382088467

zatwierdzajacego

Telefon: +48 22 262 50 00
Prospekt
Adres strony internetowej: www[.]knf[.]Jgov[.]pl
@dres poczty elektronicznej: knfl@]knf[.]gov[.]pl
Data Prospekt zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 25 czerwca 2024 r.

zatwierdzenia
Prospektu




Sekcja 2. Kluczowe informacje na temat Emitenta

Kto jest
Emitentem
papieréw
wartosciowych?

Oznaczenie Emitenta

Emitentem Obligacji jest Olivia Fin spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. z siedzibg w Gdansku (LEI:
259400WENWS5S275QHMS85). Emitent zostat utworzony i dziata na podstawie przepiséw prawa powszechnie
obowigzujgcego w Polsce.

Dziatalnosé¢ podstawowa Emitenta i Grupy Poreczyciela

Emitent jest spotka zalezng Poreczyciela funkcjonujgcg w obrebie Grupy Poreczyciela, skupiajaca swojg dziatalnosé
na pozyskiwaniu finansowania dtuznego i reinwestowaniu pozyskanych srodkéw w inwestycje budowlane (przede
wszystkim w projekt Olivia Centre) prowadzone przez Grupe Poreczyciela. Pozyskiwane przez Emitenta srodki sg
reinwestowane w ww. inwestycje za posrednictwem spotek z Grupy Poreczyciela oraz podmiotéw powigzanych
poprzez Pana Macieja Grabskiego, w drodze obejmowania obligacji emitowanych przez takie podmioty lub
udzielanie takim podmiot pozyczek. Tym samym spotki z Grupy Poreczyciela oraz podmioty powigzane poprzez Pana
Macieja Grabskiego sg jedynymi klientami Emitenta. Model biznesowy Emitenta i jego strategia nie jest
wyodrebniona ze strategii i modelu biznesowego Grupy Poreczyciela.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Poreczyciela jest realizacja inwestycji deweloperskich polegajacych
na budowie obiektéw biurowych, a nastepnie zarzadzanie nimi i czerpanie korzysci z najmu. Od 2022 r. Grupa
rozszerzyta swojg dziatalnos¢ rowniez na projekty mieszkaniowe, a w 2024 r. zamierza rozpoczg¢ pierwszg inwestycje
na rynku PRS. Gtéwnym projektem Grupy jest Olivia Centre — zesp6t budynkdéw biurowych klasy A w Gdansku przy
Al. Grunwaldzkiej 472 o powierzchni tagcznej ok. 177 tys. m? GLA. Olivia Centre to najwiekszy kompleks biurowy
w Polsce o najwyzszym standardzie. Inwestycja zlokalizowana jest w centrum miasta, przy gtéwnej arterii
komunikacyjnej taczacej cate Tréjmiasto. Kompleks Olivia Centre charakteryzuje sie nie tylko zdywersyfikowang
strukturg najemcow, wsrdd ktdrych sg zaréwno polskie jak i miedzynarodowe korporacje oraz firmy z sektora matych
i Srednich przedsiebiorstw, gtéwnie z branzy R&D, IT i BPO/SSC, ale rowniez realizuje funkcje ustugowe majace istotny
wptyw na strukture przychoddw. Na koniec marca 2024 r. Srednie wynajecie wszystkich budynkéw wchodzacych
w sktad kompleksu Olivia Centre wynosito 93%.

Z uwagi na rosngce zainteresowanie inwestorow rynkiem polskim w kontekscie inwestycji na rynku najmu
instytucjonalnego, Grupa podjeta decyzje o zaangazowaniu sie w tego typu projekty i przeznaczeniu banku ziemi oraz
srodkéw pienieznych na realizacje projektow z sektora PRS. Ostateczne przeznaczenie budynkdw i sposéb ich
realizacji uzaleznione sg od oczekiwan rynku, w tym przede wszystkim preferencji aktualnych najemcéw Olivia Centre
oraz potencjalnych inwestoréw.

Dziatalno$¢ Grupy opiera sie na samodzielnie wypracowanym modelu biznesowym zapewniajagcym zdolnos¢ Grupy
do kontroli wszystkich istotnych proceséw biznesowych od momentu wyboru i zakupu gruntu, poprzez etap
projektowania i budowy nieruchomosci, az do komercjalizacji i zarzadzania gotowa nieruchomoscia oraz jej
sprzedazg. Model biznesowy Grupy, w przypadku nieruchomosci biurowych, opiera sie na podejsciu build-to-own,
dzieki ktéremu Grupa akumuluje wartos¢ obiektéw w portfelu, ktére realizowane sg przez spotki celowe, bedace
100% wtasnoscig Poreczyciela. Rownolegle Grupa korzysta ze wzrostu wartosci posiadanych aktywow. Grupa
dopuszcza mozliwos¢ sprzedazy catosci lub kilku nieruchomosci biurowych. W przypadku nieruchomosci
mieszkaniowych lub PRS model zaktada sprzedaz do docelowego nabywcy indywidualnego lub instytucjonalnego
jeszcze w trakcie budowy lub po skomercjalizowaniu nieruchomosci. Z uwagi na wczesng faze realizacji projektéw
PRS Grupa jest na etapie wyboru najkorzystniejszego sposobu ich realizacji.

Celem Grupy jest rozwdj i rozpoczecie nowych projektéw w segmencie mieszkaniowym i PRS (Private Rented Sector)
przy jednoczesnym utrzymaniu pozycji lidera na Trojmiejskim rynku nieruchomosci komercyjnych, generujacego
stabilne dochody, skoncentrowanego na obszarze ESG oraz utrzymania najwyzszej jakosci aktywéw. Opracowujac
strategie opartg na dywersyfikacji rodzajow inwestycji i obserwujgc tendencje rynku mieszkaniowego, w tym PRS,
Grupa jest przygotowana do jej efektywnej i niezwtocznej realizacji. Poprzez spétke Olivia Complex sp. z 0.0., Grupa
posiada zabezpieczony bank ziemi umozliwiajgcy realizacje projektéw (w tym projektéw okreslanych jako w budowie
lub w przygotowaniu) o powierzchni okoto 100 tys. m2 PUM+GLA. Celem Grupy jest zbudowanie portfela
o powierzchni ponad 100 tys. m2 GLA w segmencie mieszkowym i PRS do 2030 r. i sprzedaz pierwszego projektu PRS
do korica 2027 r.

Znaczni Akcjonariusze Emitenta
Jedynym akcjonariuszem Emitenta jest Poreczyciel — Tonsa Commercial REI N.V. Ponadto, Poreczyciel jest jedynym
wspolnikiem Komplementariusza. Poreczyciel jest zatem podmiotem bezposrednio kontrolujgcym Emitenta,




a kontrola sprawowana przez Poreczyciela ma charakter kapitatowy, a ponadto sprawowana jest poprzez posiadanie
100% udziatéw w kapitale zakladowym Komplementariusza.

Podmiotem posrednio kontrolujgcym Emitenta i Poreczyciela, a tym samym beneficjentem rzeczywistym Emitenta
i Poreczyciela jest Pan Maciej Grabski.

Gtéwni dyrektorzy zarzqdzajqcy Emitenta

Jedynym komplementariuszem Spotki jest Olivia Fin spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig. Jedynym cztonkiem
zarzadu Komplementariusza jest Pan Maciej Grabski.

Biegli rewidenci

Badanie jednostkowych sprawozdan finansowych Emitenta za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2022 r. oraz
za rok obrotowy zakornczony dnia 31 grudnia 2023 r. przeprowadzita Gdariska Grupa Audytordw sp. z 0.0. z siedziba
w Gdansku (80-126) przy ul. Cedrowej 31/U3, wpisana na liste firm audytorskich pod numerem 4192 (,GGA”),
wydajac sprawozdania z badania zawierajace opinie bez zastrzezen. W imieniu GGA badanie ww. sprawozdan
finansowych przeprowadzit Tomasz Szanel (nr w rejestrze prowadzonym przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw:
10931), bedacy jednoczesnie kluczowym biegtym rewidentem.

Jakie sg kluczowe
informacje
finansowe
dotyczace
Emitenta?

Wybrane informacje dotyczgce zyskéw i strat oraz innych catkowitych dochodéw Emitenta:

P 2023 2022
Rachunek zyskow i strat (tys. zt) badane (e, adkn)
Zysk (strata) ze sprzedazy (987) (1486)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (991) (1 380)
Zysk (strata) brutto (6 004) (4 209)
Zysk (strata) netto (4967) (2333)
Zrédto: HIF Emitenta
Wybrane informacje dotyczace bilansu Emitenta:
Bilans (tys. 1) 31.12.2023 . 31.12.2022
badane (poréwnywalne, badane)
Aktywa
Aktywa trwate 251641 195 599
Dtugoterminowe aktywa finansowe 239087 184 693
Aktywa obrotowe 24115 19 245
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 14 182 9941
Suma aktywow 275 757 214 844
Pasywa
Kapitat wtasny (1236) (1267)
Rezerwy na zobowigzania 8757 5462
Zobowiazania dtugoterminowe 201720 210093
Zobowigzania krétkoterminowe 66 514 556
Zobowigzania ogétem 268 235 210 649
Kapitat wiasny, rezerwy i zobowigzania 275757 214 844
Zrédto: HIF Emitenta
Wybrane informacje dotyczgce rachunku przeptywoéw pienieznych Emitenta:
Rachunek przeptywow pienieznych (tys. zt) baj::: e, (e dza(;j\zez)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyijnej
Zysk (strata) netto (4967) (2333)
Korekty razem 1588 (3601)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (3380) (5934)
Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Whptywy 22001 15 263
Wydatki (56 300) (15 900)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (34 299) (637)
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wptywy 99 089 44 825
Wydatki (57 228) (40 620)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 41 861 4205
Przeptywy pieniezne netto razem 4183 (2365)
Bilansowa zmiana stanu Srodk6w pienigznych 4241 (2355)
Srodki pieniezne na poczatek okresu 9952 12 307
$rodki pienigzne na koniec okresu 14134 9952

Zrédto: HIF Emitenta

Jakie sg kluczowe
ryzyka wiasciwe
dla Emitenta?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Emitenta to:

1. Ryzyko wynikajgce z przeznaczenia Emitenta jako spodtki utworzonej w celu pozyskiwania finansowania
dla dziatalnosci Grupy Poreczyciela, co powoduje, ze zasadnicza cze$¢ aktywow Emitenta sktada sie
z wierzytelnosci wobec spotek projektowych realizujgcych projekty deweloperskie w Grupie Poreczyciela,




w szczegolnosci z tytutu pozyczek udzielonych do spétek z Grupy Poreczyciela lub objetych obligacji
wyemitowanych przez spétki z Grupy Poreczyciela, a z kolei zasadniczg cze$¢ zobowigzan Emitenta stanowia
zobowigzania z tytutu obligacji wyemitowanych przez Emitenta. W konsekwencji, zdolno$¢ Emitenta do
wykonywania zobowigzan z tytutu Obligacji zaleze¢ bedzie od uzyskiwania przez Emitenta ptatnosci, przede
wszystkim, z tytutu wierzytelnosci od spdtek z Grupy Poreczyciela. Emitent pozostaje tym samym narazony
w zakresie wyptacalnosci na wszelkie ryzyka, na ktére narazone sg inne podmioty wchodzace w sktad Grupy
Poreczyciela;

2. Ryzyko utraty ptynnosci przez Emitenta, wynikajace przede wszystkim z faktu, ze gtéwnym zrédtem ptynnosci
finansowej Emitenta sg srodki, jakie moze on uzyskac od spotek z Grupy Poreczyciela prowadzgcych dziatalnosé¢
operacyjng w ramach kompleksu Olivia Centre. Istnieje zatem ryzyko niedopasowania struktury zapadalnosci
aktywow i pasywow podmiotédw z Grupy Poreczyciela, rozumiane jako brak mozliwosci wygospodarowania
srodkéw pienieznych w terminach zapadalnosci poszczegdlnych grup zobowigzan podmiotéw z Grupy
Poreczyciela wobec Emitenta, co moze doprowadzi¢ do problemdw ptynnosciowych Emitenta skutkujgcych
ograniczong zdolnoscig do terminowej obstugi Obligacji.

Sekcja 3. Kluczowe

informacje na temat papieréw wartosciowych

Jakie sg gtowne
cechy papieréw
wartosciowych?

Obligacje sg obligacjami zwyktymi na okaziciela. Obligacje bedg zdematerializowane - zostang zarejestrowane
w depozycie papieréw wartosciowych prowadzonym przez KDPW oraz zostanie im nadany kod ISIN. Na dzien
publikacji Podsumowania Obligacje sg oznaczone przez KDPW wstepnym kodem ISIN PLOLVFNOO0O53. Prawa
z Obligacji powstang w chwili zapisania Obligacji na rachunkach papieréw wartosciowych lub na rachunkach
zbiorczych.

Przedmiotem oferty publicznej jest do 100.000 Obligacji o wartosci nominalnej 100,00 EUR kazda i tgcznej wartosci
nominalnej do 10.000.000 EUR, z zastrzezeniem mozliwosci zwiekszenia przez Emitenta liczby oferowanych Obligacji
do nie wiecej niz 150.000 Obligacji o tacznej wartosci nominalnej do 15.000.000 EUR najp6zniej na 2 Dni Robocze
przed planowanym Dniem Emisji.

Walutg emitowanych Obligacji jest euro (EUR).

Z zastrzezeniem mozliwosci wczesniejszego wykupu, dziern wykupu Obligacji zostat ustalony na 07 sierpnia 2028 r.
Obligacje uprawniajg wytgcznie do nastepujacych $wiadczen pienieznych: swiadczenia z tytutu wykupu Obligacji
przez Emitenta, zaptaty Odsetek (Oprocentowania) oraz zaptaty premii w przypadku wczesniejszego wykupu
Obligacji na zgdanie Emitenta (w zaleznosci od terminu wczesniejszego wykupu). Ponadto Obligatariuszowi
przystuguje prawo do zgdania, w okreslonych okolicznosciach, wczesniejszego wykupu jego Obligacji.

Obligacje stanowia nieodwotalne, niepodporzadkowane i bezwarunkowe zobowigzania Emitenta, réwne i bez
pierwszenstwa zaspokojenia wzgledem siebie oraz (z zastrzezeniem wyjgtkow wynikajacych z bezwzglednie
obowigzujgcych przepisbw prawa) rowne wzgledem wszystkich pozostatych, obecnych lub przysztych,
niezabezpieczonych rzeczowo i niepodporzgdkowanych zobowigzan Emitenta.

Zbywalno$¢ Obligacji nie jest ograniczona, z tym zastrzezeniem, ze prawa z danej Obligacji nie moga by¢ przenoszone
po ustaleniu uprawnionych do $wiadczen z tytutu wykupu obligacji. Jezeli jednak Emitent nie spetnit w terminie
przewidzianym w Warunkach Emisji $wiadczen z tytutu wykupu Obligacji albo spetnit je tylko w czesci, mozliwos¢
przenoszenia praw z Obligacji zostaje przywrdcona po uptywie tego terminu. Z przyczyn niezaleznych od Emitenta,
a zwigzanych z regulacjami rynku kapitatowego, w okresie pomiedzy nabyciem Obligacji przez Obligatariusza a ich
wprowadzeniem do obrotu w Alternatywnym Systemie Obrotu zbywalno$¢ Obligacji bedzie ograniczona. Emitent
moze nabywac witasne obligacje jedynie w celu ich umorzenia. Emitent nie moze nabywac wtasnych Obligacji
po uptywie okreslonego w Warunkach Emisji terminu do spetnienia wszystkich zobowigzan z Obligacji. Emitent
bedacy w zwtoce z realizacjg zobowigzan z obligacji nie moze nabywac wtasnych obligacji.

Gdzie papiery
wartosciowe beda
przedmiotem
obrotu?

Emitent bedzie ubiegac sie o wprowadzenie Obligacji do obrotu w alternatywnym systemie obrotu prowadzonym
przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. (Catalyst).

Czy papiery
wartosciowe sg
objete
zabezpieczeniem?

Charakter i zakres zabezpieczenia oraz Podmiot Zabezpieczajgcy
Obligacje emitowane sg jako zabezpieczone.

Zabezpieczeniem Obligacji jest poreczenie za wszelkie zobowigzania pieniezne Emitenta z tytutu obligacji
emitowanych w ramach Programu, w tym Obligacji, udzielone przez Poreczyciela na podstawie zawartej
z Administratorem Zabezpieczen umowy poreczenia z dnia 12 lipca 2024 r. Poreczenie udzielone zostato do
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maksymalnej wysokosci réwnej 150% wartosci nominalnej obligacji wyemitowanych i niewykupionych w ramach
Programu, tj. nie wiecej niz 225.000.000 PLN lub réwnowartos¢ tej kwoty wyrazona w EUR. Poreczenie zostato
udzielone na okres do dnia prawidtowego spetnienia w catosci wszelkich Swiadczen pienieznych z tytutu obligacji
wyemitowanych w okresie trwania Programu, nie dtuzej jednak niz do 31 grudnia 2040 r. W celu dodatkowego
zabezpieczenia dochodzenia zobowigzan pienieznych Poreczyciela z tytutu udzielonego Poreczenia, Poreczyciel
ztozyt w dniu 16 lipca 2024 r. oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji co do zobowigzan z tytutu Poreczenia, z catego
majatku Poreczyciela do maksymalnej kwoty odpowiedzialnosci Poreczyciela z tytutu Poreczenia.

Poreczycielem jest Tonsa Commercial REI N.V., spotka utworzona i dziatajgca pod prawem niderlandzkim, z siedzibg
w Rotterdamie, adres: Oslo 1, 2993LD Barendrecht, Rotterdam, Niderlandy, zarejestrowana w Rejestrze Handlowym
Niderlandzkiej Izby Handlu pod numerem 73088870. Poreczyciel nie posiada kodu LEI.

Kopie ww. umowy poreczenia oraz ww. o$wiadczenia Poreczyciela o poddaniu sie egzekucji zostang opublikowane
na stronie internetowej Emitenta (www/.]Joliviacentre[.]Jcom) do dnia rozpoczecia przyjmowania zapisow
na Obligacje.

Stosowne kluczowe informacje finansowe Grupy Poreczyciela

Wybrane informacje dotyczace skonsolidowanych zyskdow i strat oraz innych catkowitych dochodéw Grupy
Poreczyciela:

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (tys. EUR) baj::: (ba dza(:‘zez)
Przychéd netto z najmu 25964 24 997
Zysk operacyjny netto 2098 42 538
Zysk przed opodatkowaniem 1229 35182
Zysk za rok po opodatkowaniu 3721 26 720
Rdznice kursowe z przeliczenia operacji w walutach obcych 17 413 (3 808)
Inne catkowite dochody 17 413 (3 808)
Catkowite dochody ogétem za rok obrotowy 21134 22912
Catkowite dochody ogétem przypadajace na akcjonariusza Spétki z
dziatalnosci kontynuowanej 21134 22912

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela
Wybrane informacje dotyczgce skonsolidowanej sytuacji finansowej Grupy Poreczyciela:

Sprawozdanie z sytuacji finansowej (tys. EUR) 31(';:&:‘(:13) 31(';:&:::‘12)
Aktywa
Aktywa trwate 565 068 544 765
Inwestycje state 483 836 473294
::Judrz[r;ku lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej oraz 38 866 27892
Aktywa obrotowe 53 289 41111
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 33247 23 754
Suma aktywow 618 357 585 876
Pasywa

Catkowity kapitat wtasny 239 626 218 449
Zobowigzania dtugoterminowe 303 841 306 318
Zobowiazania krétkoterminowe 74 890 61 109
Zobowigzania ogétem 378731 367 427
Razem pasywa 618 357 585 876

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela
Wybrane informacje dotyczgce skonsolidowanych przeptywdw pienieznych Grupy Poreczyciela:

Sprawozdanie z przeptywdw pienigznych (tys. EUR) ba(:::: (ba dz_;:‘zez)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej

2Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1229 35182
Korekty: 20988 (13 272)
Operacyjne przeptywy pieniezne przed zmianami kapitatu obrotowego 30 217 21910
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej 32620 22 706
Przeptywy pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 31715 21 885
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej (7 135) (10 651)
Przeptywy pieniezne netto przed dziatalnoscig finansowa 24 579 11234
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (15 086) (13 586)
Zmiana netto w srodkach pienieznych i ich ekwiwalentach 9493 (2352)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek okresu 23754 26 107
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec okresu 33247 23754

Zrédto: HIF Grupy Poreczyciela




Najistotniejsze czynniki ryzyka dotyczgce Poreczyciela i Grupy Poreczyciela

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Poreczyciela i Grupy Poreczyciela to:

1. Ryzyko utraty ptynnosci przez Poreczyciela, zwigzane z faktem, ze Poreczyciel jest spétka o charakterze
holdingowym kontrolujgcym Emitenta oraz Spotki Zalezne, a zatem gtéwnym aktywem Poreczyciela s3
odpowiednio akcje i udziaty podmiotéw nalezgcych do Grupy Poreczyciela. Jednoczesnie Poreczyciel — jako
podmiot udzielajgcy zabezpieczenia sptaty finansowania zacigganego przez podmioty z Grupy Poreczyciela —
jest i bedzie narazony na ryzyko koniecznosci sptaty czesci lub catosci finansowania obcego pozyskanego przez
podmioty z Grupy Poreczyciela w sytuacji braku ich zdolnosci do sptaty tych zobowigzan, w szczegdlnosci
w przypadku ziszczenia sie ryzyk charakterystycznych dla dziatalnosci Wobec
nieposiadania przez Poreczyciela ptynnych aktywdw istotnych w skali przysztego zobowigzania z Obligacji,

Grupy Poreczyciela.

ktére — w razie koniecznosci — mogtyby stuzy¢ uregulowaniu zobowigzarh Poreczyciela wynikajacych
z Poreczenia, w przypadku koniecznosci uregulowania zobowigzan wynikajgcych z Obligacji przez Poreczyciela
musiatby on, w zaleznosci od mozliwej do uzyskania ceny: (i) dokona¢ sprzedazy czesci lub wszystkich
kontrolowanych przez siebie aktywdw (akcje lub udziaty Spétek Zaleznych), lub (ii) pozyskaé finansowanie
obce, ktorego zabezpieczeniem najprawdopodobniej bytaby czes¢ lub catos¢ ww. aktywow. W przypadku: (i)
braku mozliwosci relatywnie szybkiej sprzedazy posiadanych aktywdw po cenie wystarczajacej na wywigzanie
sie z Poreczenia, lub (ii) braku mozliwosci pozyskania finansowania obcego, sptata zobowigzan z tytutu
Obligacji przez Poreczyciela moze sie istotnie opdznic¢ lub okaza¢ niemozliwa;

2. Ryzyko wzrostu ponoszonych przez Grupe kosztéw finansowania wynikajgce z potencjalnego wzrostu stop
procentowych lub zmiany kurséw walutowych;

3. Ryzyko odroczonego terminu zwrotu srodkéw finansowych charakterystyczne dla dziatalnosci deweloperskiej
zwigzane z dtugim okresem realizacji projektéw nieruchomosciowych;

4, Ryzyko wzrostu cen lub ograniczenia dostepnosci kluczowych materiatow i ustug budowlanych, w tym w
zwigzku z inwazjg Rosji w Ukrainie;

5. Ryzyko zwigzane z modelem finansowania dziatalnosci Grupy Poreczyciela opartym na zewnetrznym
finansowaniu pozyskiwanym od bankéw oraz z tytutu emisji obligacji;

6.  Ryzyko zwigzane z koncentracjg prowadzonej dziatalnosci na jednym kompleksie biurowym;

7. Ryzyko braku nowych najemcéw lub niewyptacalnosci najemcéw.

Jakie sg kluczowe
rodzaje ryzyka
wiasciwe dla
papieréw
wartosciowych?

Najistotniejsze czynniki ryzyka wtasciwe dla Obligacji to: (i) ryzyko opdznienia, niewykonania w catosci lub czesci
zobowigzan z tytutu Obligacji przez Emitenta, (ii) ryzyko wynikajgce z charakteru Poreczenia (bedgcego jedynie
zobowigzaniem Poreczyciela) jako zabezpieczenia obligacji emitowanych w ramach Programu, (iii) ryzyko
nieprawidtowego dziatania Administratora Zabezpieczen, (iv) ryzyko nieuzyskania Europejskiego Tytutu
Egzekucyjnego przeciwko Poreczycielowi, (v) ryzyko zwigzane ze sposobem obliczania stopy bazowej Obligacji i jego

ewentualng zmiang oraz (vi) ryzyko zmiany stopy procentowe;j.

Sekcja 4. Kluczowe informacje na temat oferty publicznej papieréw wartosciowych lub dopuszczenia do obrotu na rynku regulowanym

Na jakich
warunkach i
zgodnie

z jakim
harmonogramem
moge inwestowac
w dane papiery
wartosciowe?

Opis warunkéw oferty

Program Emisji Obligacji zostat ustanowiony na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nr 2
z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia w Spoétce IV programu emisji obligacji. W ramach Programu Emisji
Obligacji mogg zosta¢ wyemitowane obligacje o tagcznej wartosci nominalnej nie wyzszej niz 150.000.000 zt (sto
pieédziesigt milionédw ztotych) lub réwnowartosc tej kwoty wyrazona w euro.

Cena emisyjna

Cena emisyjna jednej Obligacji jest réwna jej wartosci nominalnej i wynosi 100,00 EUR.
Prég emisji

Prég emisji nie zostat okreslony.

Terminy przeprowadzenia Oferty Obligacji

Termin rozpoczecia przyjmowania zapiséw: 19 lipca 2024 .

Termin zakonczenia przyjmowania zapiséw: 06 sierpnia 2024 r.

07 sierpnia 2024 r.

12 sierpnia 2024 r.

Termin warunkowego przydziatu:

Dzien Emisji:




Okreslenie grupy inwestoréw, do ktérych jest kierowana oferta Obligacji

Oferta jest skierowana do Inwestorow Indywidualnych i Inwestoréw Instytucjonalnych.

Informacja o utworzeniu konsorcjum dystrybucyjnego dla Oferty Obligacji

Zostato utworzone konsorcjum dystrybucyjne wybranych firm inwestycyjnych, ktére bedg przyjmowaty zapisy na
Obligacje.

Zapisy na Obligacje bedg przyjmowane przez Noble Securities S.A. oraz nastepujacych cztonkéw konsorcjum
dystrybucyjnego: Dom Maklerski BDM S.A. i Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

Procedura przyjmowania zapiséw na Obligacje

Zapisy na Obligacje sktadane za posrednictwem podmiotdw biorgcych udziat w Ofercie bedg przyjmowane w formie
i zgodnie z wewnetrznymi regulacjami podmiotu biorgcego udziat w Ofercie, za posrednictwem ktdrego sktadany
jest zapis. Dopuszcza sie sktadanie zapisdéw na Obligacje osobiscie, korespondencyjnie, z wykorzystaniem zdalnych
Srodkéw komunikacji (tj. w szczegdlnosci telefonicznie lub z wykorzystaniem sieci Internet), o ile jest to zgodne
z zasadami stosowanymi przez podmiot biorgcy udziat w ofercie, za posrednictwem ktdrego sktadany jest zapis.

W sytuacji, gdy inwestor nie wskaze w formularzu zapisu na Obligacje petnego numeru Rachunku Papieréw
Wartosciowych lub wiasciwego Rachunku Zbiorczego do deponowania oraz doktadnej nazwy podmiotu
prowadzgcego ten rachunek na potrzeby rozliczenia ptatnosci, Obligacje nie zostang przydzielone inwestorowi.
Nierezydenci, ktérzy maja zamiar dokona¢ zapisu na Obligacje, winni uprzednio zapoznaé sie z odpowiednimi
przepisami kraju swej rezydencji.

Zapis moze zostac ztozony przez Inwestora, dziatajgcego osobiscie (w przypadku inwestoréw nie bedgcych osobami
fizycznymi — dziatajacych przez osoby uprawnione do ich reprezentacji) lub przez petnomocnika. W przypadku
sktadania zapisu przez petnomocnika z tresci petnomocnictwa winno wynikaé¢ wyrazne umocowanie do dokonania
takiej czynnosci.

W celu uzyskania informacji na temat szczegétowych zasad sktadania zapiséw, w szczegdlnosci na temat:
(i) warunkéw wymaganych przy sktadaniu zapiséw przez przedstawicieli ustawowych, petnomocnikdw lub inne
osoby dziatajgce w imieniu Inwestordw oraz (ii) mozliwosci sktadania zapiséw w innej formie niz pisemna, potencjalni
Inwestorzy powinni skontaktowac sie z Firmg Inwestycyjng lub innym podmiotem biorgcym udziat w Ofercie,
w ktédrym zamierzaja ztozy¢ zapis.

Informacje o terminach i sposobie wnoszenia wptat na Obligacje

Zapis powinien by¢ optacony najpdzniej w chwili sktadania zapisu na Obligacje, w kwocie wynikajacej z iloczynu liczby
Obligacji objetych zapisem i ich ceny emisyjnej powiekszonej o ewentualng prowizje maklerska Firmy Inwestycyjnej
lub cztonka konsorcjum dystrybucyjnego, z zastrzezeniem mozliwosci optacenia zapisu sktadanego przez Inwestora
Instytucjonalnego, ktéry moze by¢ optacony w petnej wysokosci wynikajacej z iloczynu liczby Obligacji okreslonej
w informacji o wstepnej alokacji przekazanej Inwestorowi Instytucjonalnemu przez Firme Inwestycyjng (lub podmiot
posredniczgcy w Ofercie, ktory przyjat od niego zapis) i ich ceny emisyjnej, poprzez: (i) ztozenie prawidtowych zlecen
rozrachunku przez bedacego uczestnikiem bezposrednim KDPW Inwestora Instytucjonalnego lub podmiot
prowadzacy jego rachunek, oraz (ii) udostepnienie srodkéw niezbednych do rozliczenia i rozrachunku przez KDPW
(na zasadzie delivery versus payment) nabycia Obligacji w liczbie okreslonej w informacji o przydziale doreczonej
przez Firme Inwestycyjng (lub podmiot posredniczgcy w Ofercie, ktdry przyjat od niego zapis) w imieniu Emitenta.
Opis zasad wedtug ktorych zostanie dokonana redukcja zapisow na Obligacje w przypadku wystgpienia
nadsubskrypcji

Jezelitaczna liczba Obligacji, na ktére Inwestorzy ztozg zapisy, bedzie wieksza od 100.000, Emitent bedzie miat prawo
do zwiekszenia liczby oferowanych Obligacji do nie wiecej niz 150.000. W dalszej kolejnosci zapisy Inwestoréow beda
podlegaé proporcjonalnej redukcji, z zastrzezeniem ze utamkowe czesci Obligacji nie beda przydzielane. Liczba
przydzielanych w wyniku redukcji Obligacji bedzie zaokraglana w dét do liczby catkowitej, a pozostajgce
po dokonaniu redukcji pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom zostang przydzielone kolejno
tym Inwestorom, ktdrych zapisy zostaty objete redukcjg i ktorzy ztozyli zapisy na kolejno najwieksze liczby Obligaciji.
W przypadku, gdy po dokonaniu przydziatu zgodnie z zasadami wynikajgcymi ze zdania poprzedzajgcego, nadal
pozostang nieprzydzielone pojedyncze Obligacje przeznaczone do przydziatu Inwestorom, Obligacje takie zostang
przydzielone tym Inwestorom, ktérych zapisy zostaty objete redukcjq i ktdrzy ztozyli zapisy opiewajace na takie same
najwieksze liczby Obligacji.




Oszacowanie facznych kosztow emisji lub oferty, w tym szacowanych kosztéw, jakimi Emitent obcigza inwestora
Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent nie skorzysta ze swojego uprawnienia do dokonania
nadprzydziatu Obligacji, wartos¢ wptywdéw brutto Emitenta wyniesie 10.000.000 EUR, a zatem przy uwzglednieniu
kosztow emisji, ktdrych poziom jest szacowany na 310.000 EUR, szacowane wptywy netto Emitenta wyniosg
9.690.000 EUR.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent skorzysta w petni ze swojego uprawnienia do
dokonania nadprzydziatu Obligacji, wartos¢ wptywoéw brutto Emitenta wyniesie 15.000.000 EUR, a zatem
przy uwzglednieniu kosztéw emisji, ktorych poziom jest szacowany na 465.000 EUR, szacowane wptywy netto
Emitenta wyniosg 9.535.000 EUR.

Inwestorzy nie bedg ponosi¢ dodatkowych kosztow ztozenia zapisu, z wyjgtkiem ewentualnych kosztéw zwigzanych
z otwarciem i prowadzeniem rachunku papieréw wartosciowych lub rachunku zbiorczego, o ile inwestor nie posiadat
takiego rachunku wczesniej, oraz kosztow prowizji maklerskiej, zgodnie z postanowieniami wtasciwych umodw
i regulaminéw podmiotu przyjmujacego zapis.

Kto jest
oferujgcym lub
osoba
whnioskujgca o
dopuszczenie do
obrotu?

Nie wystepuje oferujgcy w rozumieniu art. 2 lit i) Rozporzgdzenia 2017/1129.

Emitent jest podmiotem, ktéry oferuje Obligacje i wnosi o wprowadzenie Obligacji do obrotu w Alternatywnym
Systemie Obrotu.

Dlaczego dany
prospekt jest
sporzadzany?

Przyczyny oferty, opis wykorzystania wptywoéw pienieznych, szacunkowa wartos¢ wptywoéw pienieznych

Po odliczeniu kosztéw emisji srodki z emisji zostang wykorzystane bezposrednio lub posrednio na rozwdj dziatalnosci
Grupy Poreczyciela oraz obstuge i refinansowanie obecnego zadtuzenia Emitenta.

Przy zatozeniu, ze wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent nie skorzysta ze swojego uprawnienia do dokonania
nadprzydziatu Obligacji, szacunkowa kwota wptywdw netto wyniesie okoto 9.690.000 EUR. Przy zatozeniu, ze
wszystkie Obligacje zostang objete, a Emitent skorzysta w petni ze swojego uprawnienia do dokonania nadprzydziatu
Obligacji, szacunkowa kwota wptywéw netto wyniesie okoto 9.535.000 EUR.

Wskazanie czy oferta podlega umowie o gwarantowaniu emisji z gwarancjg przejscia emisji, z podaniem wszelkich
czesci, ktore nie sg objete tg umowa

Emitent nie zawart umowy gwarantujacej powodzenie emisji Obligacji.

Wskazanie najistotniejszych konfliktow intereséw dotyczacych oferty lub dopuszczenia do obrotu

Emitentowi nie sg znane fakty, ktére pozwalatyby sadzi¢, ze zaangazowanie ktdregokolwiek z ww. podmiotéw
(a w szczegdlnosci Firmy Inwestycyjnej) mogtoby prowadzi¢ lub prowadzi do konfliktu intereséw o istotnym
znaczeniu dla emisji Obligacji.




ZALACZNIK NR 2 DO OSTATECZNYCH WARUNKOW EMISJI OBLIGACJI SERII P2024A —
MIEJSCA PRZYJMOWANIA ZAPISOW NA OBLIGACIE

Lista POK
Noble Securities S.A.

L.p. | Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 POK Czestochowa 42-200 Czestochowa ul. Dgbrowskiego 7/4
2 POK Gdansk 80-309 Gdarisk Al. Grunwaldzka 472 C
(Budynek Olivia Star,
parter)
3 POK Katowice 40-009 Katowice ul. Warszawska 29/2
4 POK Krakow 30-081 Krakow ul. Krélewska 57
5 POK tédz 90-318 toédz ul Sienkiewicza 82/84
6 POK Poznan 61-888 Poznan ul. Pétwiejska 42
(Stary Browar, Budynek
Stodowni, poziom +2)
7 POK Warszawa 00-838 Warszawa ul. Prosta 67
(Budynek Skyliner,
pietro 13)
8 POK Wroctaw 53-611 Wroctaw ul. Strzegomska 42 AB
Budynek Millennium
Tower IV nr 6.04, pietro VI)
Lista POK
Dom Maklerski BDM S.A.
L.p. | Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica
1 Petnozakresowy POK 43-300 Bielsko-Biata ul. Stojatowskiego 27
Bielsko-Biata
2 Niepetnozakresowy POK 44-335 Jastrzebie-Zdréj ul. towicka 35
Jastrzebie-Zdréj
3 Petnozakresowy POK 40-096 Katowice ul. 3-go Maja 23
Katowice
4 Niepetnozakresowy POK 32-650 Kety ul. Sobieskiego 16
Kety
5 Petnozakresowy POK 31-153 Krakéw ul. Szlak 67
Krakow
6 Petnozakresowy POK Lubin 59-300 Lubin ul. Sktodowskiej-Curie 7
7 Petnozakresowy POK 33-100 Tarnéw ul. Krakowska 11a
Tarnéw
8 Petnozakresowy POK 00-672 Warszawa ul. Piekna 68
Warszawa
9 Niepetnozakresowy POK 53-129 Wroctaw ul. Sudecka 74
Wroctaw




Lista POK
Michael / Strom Dom Maklerski S.A.

L.p. | Nazwa punktu sprzedazy Kod pocztowy Miasto Ulica

1 POK Warszawa 00-807 Warszawa Al. Jerozolimskie 100
2 ul. Wyspianskiego

POK Poznan 60-751 Poznan

26B /24

3 POK Krakow 30-150 Krakow ul. Armii Krajowej 16
4 POK Wroctaw 50-414 Wroctaw ul. Podwale 83/20
5 ul. Antoniego

POK Gdansk 80-280 Gdansk

Stonimskiego 2/U1

6 POK tédz 90-243 Lrédz ul. Stefana Jaracza 78
7 POK Lublin 20-632 Lublin ul. Jana Sawy 2
8 POK Torun 87-100 Torun ul. Grudzigdzka 46-48
? POK Bydgoszcz 85-130 Bydgoszcz ul. Grudzigdzka 3/7




